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Městský úřad Chabařovice obdržel dne 10.02.2026 Vaši žádost o poskytnutí informace
podle zák.č. 106/1999 Sb., týkající se následujících informací:

1. Zda má Vaše obec zpracován pro své území územní či regulační plán – případně žádáme o
odkaz na tuto dokumentaci, pokud je přístupná on-line. 

2. Zda jsou pro území Vaší obce vymezeny rezervy územního rozvoje, které spadají do kategorie
tzv. „brownfields“, a pokud ano, jaké jsou podmínky využití tohoto území dle územně plánovací
dokumentace. 

3.  Zda se na území Vaší  obce nachází  jiné  lokality  typu „brownfields“ nezahrnuté do rezerv
územního rozvoje. 

4.  V  případě,  že  se  na  území  obce  nachází  lokalita  typu  „brownfield“,  žádáme  o  základní
informace  o  ní  –  zejména  její  polohu  a  výměru  a  důvod,  pro  který  ji  lze  do  kategorie
„brownfields“ zahrnout. 

K výše uvedenému sdělujeme následující:

ad1) Ano, město Chabařovice má zpracovaný územní plán schválený v roce 1997 včetně jeho 10
změn.  Úplné  znění  je  možno  nalézt  na  stránkách  Magistrátu  města  Ústí  nad  Labem:
https://mapy.usti.cz/APPS/up_obce/

ad2+4) Na území města Chabařovice je  tzv.  „brownfields“ území areálu bývalé Ocelárny, jež
vykazuje specifické hodnoty industriální architektury. Jedná se o území na p.č. 222/1, 228/17 v
k.ú. Vyklice, stavební parcely 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321,323, 324, 325,
326, 328; 97/1,2,3,4, 5, 8, 9,10,11,12 v k.ú. Vyklice. Dle platného územního plánu jsou zde:
Přípustné - sklady, administrativa, nerušící výroba, dopravní plochy, odstavná stání, ostatní zeleň,
stavby a zařízení pro stravování, ubytování, občanskou vybavenost a sport a rekreaci
Podmíněně přípustné – technická infrastruktura, výroba
Podmínka: Technickou infrastrukturu je možné navrhnout na základě nezbytnosti napojení lokality na
některé druhy médií, zdrojů či jiných zařízení.
Výrobu je možné navrhnout v případě prokázání dodržení hlukových limitů dle platné legislativy.
Nepřípustné – ostatní stavby a zařízení.
Prostorové regulativy - nejsou navrženy.
- Plochy smíšené obytné
vymezení dle platného územního plánu
- Plochy čistě obytné
vymezení dle platného územního plánu
Prostorové regulativy - jsou navrženy:
- plochy čistě obytné - koeficient zastavěnosti 30% území, výšková regulace 1NP+P vzhledem
k exponovanosti lokality
- Plochy rekreace – zahrádkové osady



Plochy rekreace – zahrádkové osady zahrnují plochy zahrádkových osad, ve kterých jsou povolovány
„zahrádkové chaty“, pro které jsou stanoveny specifické, zejména prostorové regulativy.
Přípustné – plochy zahrádkových osad, zahrádkové chaty, stavby a zařízení uvedené v § 103 odst. 1
písm. a) bodech 1, 4 a 5, písm. d) bodě 5 stavebního zákona.
Podmíněně přípustné – technická infrastruktura a dopravní plochy.
Podmínka: Technickou infrastrukturu je možné navrhnout na základě nezbytnosti napojení lokality na
některé druhy médií, zdrojů či jiných zařízení. Dopravní plochy je možné navrhnout na základě
nezbytnosti napojení lokality na stávající komunikační síť.
Nepřípustné – ostatní stavby a zařízení
Prostorové regulativy - jsou navrženy:
- plochy rekreace – zahrádkové osady - koeficient zastavěnosti na pozemku 25% území, výšková
regulace 1NP, vzhledem k exponovanosti lokality.
- zastavitelné pozemky mohou být zastavěny v maximálním rozsahu 40% plochy, avšak nejvýše
objektem zahrádkové chaty s půdorysnou plochou maximálně 100m2,
- vytvářejí-li stavby na plochách rekreace – zahrádkové osady mezi sebou volný prostor, vzdálenost
mezi nimi nesmí být menší než 10 m.
- Plochy veřejných prostranství
Přípustné – zpevněné plochy, veřejná zeleň
Podmíněně přípustné – technická infrastruktura a dopravní infrastruktura
Podmínka: Technickou infrastrukturu je možné navrhnout na základě nezbytnosti napojení lokality na
některé druhy médií, zdrojů či jiných zařízení. Dopravní plochy je možné navrhnout na základě
nezbytnosti napojení lokality na stávající komunikační síť.

Ad3) Jiné lokality typu tzv. „brownfields“ se na území města Chabařovice nevyskytují.

Ing. Markéta Vladyková

    vedoucí odboru majetku a rozvoje města

       Městského úřadu Chabařovice

Příloha: snímek územního plánu


